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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA
PARTE, LA SOCIEDAD DENOMINADA BERNABASTOS, S.A. DE C.V.,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR ILDA MA GUADALUPE
SANCHEZ CEBALLOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINA “EL ARRENDADOR?”, POR OTRA PARTE EL TRIBUNAL
DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE JALISCO,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MAGISTRADO
PRESIDENTE JOSE RAMON JIMENEZ GUTIERREZ, A QUIEN EN
L.O SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”: A LOS
COMPARECIENTES EN SU CONJUNTO PARA EFECTOS DEL
PRESENTE CONTRATO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”;
QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS,

DECLARACIONES:

I. Declara “EL ARRENDADOR?”, por conducto de sus representantes:

a) Ser una sociedad legalmente constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, lo cual se
aprecia en la escritura publica numero 13,836, de fecha 23 de junio de
2016, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Ramodn Quifones Ruiz,
notario publico titular ndmero 18 de Zapopan, Jalisco, misma que
consta inscrita en el Registro Publico de Comercio con sede en
Guadalajara, Jalisco, bajo N-2016017850.

b) Que su representante cuenta con la capacidad y facultades juridicas
necesarias para contratar y obligarla en los términos del presente
instrumento, mismas que bajo protesta de decir verdad, manifiesta que
no le han sido revocadas o limitadas en forma alguna, lo cual se aprecia
en la escritura publica nimero 1,866, Tomo Vi, Libro 2, de fecha 01 de
Junio de 2021, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Marquez Rico,
notario publico titular nimero 11 de Zapopan, lalisco, misma que
consta inscrita en el Registro Publico de Comercio con sede en
(Guadalajara, Jalisco, bajo el FME N-2016017850, NCI 202100153826.
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¢) Gozar de la libre disposicion para arrendar el inmueble que se describe
a continuacidén de conformidad al ANEXO 1: Zona [ Planta Alta Local
101, con una superficie de 1,987 m2 y Planta Baja Local 11, con una
superficie de 1,013.00 m2, ubicados en Av. Lazaro Cardenas No. 2305,
Col. Las Torres, entre la calle Pifion v Avenida del Mercado en
Guadalajara, Jalisco, (en lo sucesivo “EL INMUEBLE™).

d) Que como consecuencia de las caracteristicas de “EL INMUEBLE?, el
funcionamiento y operacion del mismo se encuentra sujeto al
Reglamento de la Administracion, de “Comercial Abastos” cuyos
términos y condiciones debera respetar y sujetarse  “EL
ARRENDATARIO”,

e) Que “EL INMUEBLE” se encuentra al corriente en el pago de todas
sus contribuciones fiscales, pago de servicios, que no reporta a la fecha
adeudo alguno por concepto de gastos de administracion o de cualquier
otro, y que se encuentra libre de cualquier vicio o defecto que pudiere
perjudicar a “EL ARRENDATARIO”.

f) Que es su deseo otorgar mediante arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO” el uso y goce temporal de “EL INMUEBLE”,
de conformidad con las estipulaciones que mas adelante se establecen.

NZ2-ELIMINADO

g) Que otorga el presente arrendamiento de Buena Fe, y con la unica
intencion de que “EL INMUEBLE” sea destinado a los fines licitos
sefialados en el presente instrumento.

Declara “EL. ARRENDATARIO”, por conducto de su representante:

a) Su representado es un organismo constitucional auténomo con
personalidad juridica y patrimonio propio, cuenta con autonomia
técnica, de gestidn, presupuestal y administrativa, es independiente en
sus decisiones y auténomo para resolver los asuntos jurisdiccionales de
su competencia, siendo Ja maxima autoridad estatal jurisdiccional en /¢ o
materia de justicia administrativa y de responsabilidades de los P
servidores publicos, de conformidad con lo establecido en los articulos
65 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco y 3 de la Ley /
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Organica del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco.

b) El Mtro. José Ramon Jiménez Gutiérrez, en su caracter de Presidente de

¢)

d)

la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de
Jalisco, posee las facultades legales suficientes para suscribir el presente
instrumento contractual, de conformidad con lo establecido en los
articulos 9 apartado 1 fracciones I, IV v V de la Ley Orgdnica del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco y 21 fraccion [
del Reglamento Interno del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Jalisco.

En su caracter de Presidente de la Sala Superior del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Jalisco, cuenta con la autorizacion de la
Junta de Administraciéon del Tribunal, para suscribir el presente
contrato, segiin consta en el Acta de la Novena Sesion
Extraordinaria, de fecha 03 de septiembre de 2021, en cumplimiento
a lo establecido en el articulo 9 apartado | fracciones IV y V, asi como
el articulo 13 numeral 1 fraccién I, IV, VII, XIX y XXV de la Ley
Organica del Tribunal de Justicia Administrativa det Estado de Jalisco.

Para la contratacion que se formaliza por medio del presente, se
desahogo el procedimiento que la Ley de Compras Gubernamentales,
Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Estado de Jalisco y sus
Municipios, sefiala en sus articulos 73 y 74.

De acuerdo al articulo 83 de la Ley citada en el parrafo inmediato
anterior los entes publicos podran celebrar contratos de tracto sucesivo
para la adquisicion y arrendamiento de bienes o servicios que requieran
de manera reiterada sujetandose a los montos establecidos previstos por
el decreto de Presupuesto de Egresos del Estado, los cuales podran ser
multianuales siempre y cuando garanticen las mejores condiciones en
precios y servicios, hasta por el término de la administracion
correspondiente y en los términos de la legislacion aplicable.

Para efectos del presente contrato, sefiala como domicilio convencional
el ubicado en la calle Jests Garcia nimero 2427, Primer piso, colonia
Lomas de Guevara, en el municipio de Guadalajara, Jalisco, C.P. 44657, |
teléfonos (33) 36481670 y {33) 36481679, este domicilio estard vigente
en tanto se haga la entrega-recepcion del inmueble materia de este
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g)

h)

contrato, ya que una vez habilitado este sera el domicilio oficial y para
efectos de este contrato el domicilio convencional.

Que el estado fisico de “EL INMUEBLE”, deberd ajustarse al plano
arquitectonico que forma parte del presente contrato como ANEXO 1,
por lo que es su deseo adquirir su uso y goce temporal, mediante el
presente arrendamiento.

Que conoce y esta de acuerdo en cumplir todos y cada uno de los
términos establecidos en el Reglamento de la Administracion del Centro
Comercial denominado “Comercial Abastos”, mismo que se acompaiia
al presente Contrato formando parte integral del mismo como ANEXQ
2, sirviendo el presente como recibo del mismo.

Que destinarda “EL INMUEBLE” Unica y exclusivamente para los
fines licitos sefialados en el presente instrumento.

HI. Declaran “LLAS PARTES”, por conducto de sus representantes:

a)
b)

c)

En base a las Declaraciones que anteceden, “LAS PARTES” convienen en
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, de conformidad con las
siguientes:

Que reconocen como ciertas las Declaraciones anteriores.

Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la firma del
presente Contrato.

Que comparecen en este acto a otorgar su consentimiento, manifestando
conocer plenamente el sentido del Contrato, no existiendo dolo, mala fe,
lesién o error que pudieran invalidarlo.
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CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO.

Por virtud del presente Contrato, “EL. ARRENDADOR?” concede en este
acto a “EL ARRENDATARIO”, el uso y goce temporal de “EL
INMUEBLE” mediante Arrendamiento, obligandose por su parte “EL
ARRENDATARIO” a pagar los montos por concepto de renta mensual v los
que le corresponden de acuerdo con el presente instrumento, asi como al
cumplimiento de las obligaciones que adquiere conforme a lo que mas
adelante se establece.

Para el uso de los estacionamientos localizados en la Plaza Comercial
Abastos, inmueble del que forma parte el local comercial materia del presente
contrato de arrendamiento, “EL. ARRENDATARIO” se obliga a acatar lo
dispuesto para esos efectos en el Reglamento de la Administracion de la Plaza
Comercial Abastos; “EL. ARRENDADOR?” concede el uso exclusivo y sin
costo extra de 60 sesenta ecajones de estacionamiente al “EL
ARRENDATARIO” que de preferencia se concentraran en la parte baja de
las instalaciones que ocuparad “EL ARRENDATARIO”, esto serd durante la
vigencia del presente contrato, asi mismo el personal de “EL
ARRENDATARIO”, tendra derecho de hacer uso de los cajones de
estacionamiento todos los dias del afio, las 24 horas del dia.

“L.AS PARTES?” estan de acuerdo en que las tarjetas electrénicas, para el uso
del estacionamiento de los 60 cajones en mencién, permaneceréan activas en
todo momento, por lo que solo podrén ser bloqueadas a peticion del “EL
ARRENDATARIO”. Asi mismo y solo por una ocasién las 60 tarjetas
electrénicas  para  estacionamiento  seran  entregadas a  “EL
ARRENDATARIO” sin costo extra y para el caso de la reposicion de las
mismas se sujetaran al Reglamento de la Administracién de la Plaza
Comercial Abastos.

“EL ARRENDADOR?” se da por enterade de las actividades oficiales que
realiza “EL. ARRENDATARIO”, asi como que ordinariamente todas sus
Areas tienen atencion al ptblico en general desde las 09:00 nueve horas cero
minutos hasta las 15:00 quince horas cero minutos de lunes a viernes y que su
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Oficialia de Partes Comun atiende a pablico en general en horario corrido
desde las 09:00 nueve horas cero minutos hasta las 23:59 veintitrés horas con
cincuenta y nueve minutos de lunes a viernes. Por lo que “LAS PARTES”
estan de acuerdo en que las instalaciones materia del presente contrato, podran
estar en servicio en dichos horarios y que el estacionamiento deberd estar
habilitado en los horarios sefialados para que los usuarios de los servicios de
“EL ARRENDATARIO”, estén en posibilidades de ingresar a las
instalaciones y hacer uso del estacionamiento de la Plaza Comercial Abastos,
realizando el pago que corresponda.

Lo anterior sin limitacion al servicio del estacionamiento al personal de “EL
ARRENDATARIO?”, ya que estos podran ingresar a las instalaciones materia
de este contrato a cualquier hora y en cualquier dia del afio, sin costo adicional
siempre y cuando cuenten con la tarjeta de cajon de estacionamiento a nombre
de “EL ARRENDATARIO”.

SEGUNDA.- RENTA Y FORMA DE PAGO.

“EL ARRENDATARIO” pagard a “EL ARRENDADOR? por concepto de
renta mensual por “EL INMUEBLE”, la cantidad de $330,000.00
(TRESCIENTOS TREINTA MIL PESOS 00 CENTAVOS MONEDA
NACIONAL), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado, que en
total suma $382,800.00 (TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS PESOS 00 CENTAVOS MONEDA NACIONAL).

“LAS PARTES” estan de acuerdo que la renta se pagara en mensualidades
vencidas, asi mismo el primer pago de renta del presente contrato se realizara
a partir del dia 01 primero de enero de 2022 dos mil veintidés y/o a partir
de la fecha del acta de entrega-recepcidén del inmueble, de conformidad al
parrafo segundo de la clausula cuarta del presente contrato, dicha acta debera
de incluirse como anexo a este instrumento juridico.

Dicha cantidad debera ser cubierta por “ELL ARRENDATARIO” a “EL
ARRENDADOR?” Para lo cual este tltimo dentro de los primeros cinco dias
naturales de cada mes deberd enviar a “EL ARRENDATARIO” la
representacion impresa del Comprobante Fiscal Digital de Internet (CFDI),
esto sera previo a recibir el pago mensual correspondiente, mismo que se
realizara dentro de los primeros diez dias naturales del mes que corresponda,
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mediante transferencia electrénica en la cuenta bancaria que para tal efecto le
indique “EL. ARRENDADOR”, o mediante cheque bancario que sera
depositado en la cuenta bancaria que indique “EL ARRENDADOR”.

Ahora bien, en el supuesto de que “EL ARRENDATARIO” liquide algiin
pago mensual por medio de cheque y no fuese pagado a “EL
ARRENDADOR?” por cualquier causa por la Institucién de Crédito librada,
“EL ARRENDATARIO” pagara a “EL ARRENDADOR?” una cantidad
equivalente al 20% (veinte por ciento) del monto por el que se haya girado el
titulo de crédito, en términos de lo estipulado en los diferentes supuestos del
articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, sin perjuicio
de la accién que la Ley citada establece y conforme a lo previsto en este
Contrato.

En el supuesto de que “EL. ARRENDATARIO” no realice el pago de la
renta en las fechas pactadas en esta clausula y/o no efectiie el pago integro de
la misma, incurrird en mora y deberad pagar intereses moratorios desde la fecha
de su vencimiento y hasta el dia en que quede liquidada en su totalidad la
renta correspondiente. Dichos intereses serdn calculados tomando como base
una tasa mensual equivalente al 4% (cuatro por ciento) del monto que por
concepto de renta mensual no haya sido liquidado por “EL
ARRENDATARIO?” en las fechas acordadas.

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad que tendrd “EL. ARRENDADOR?Y de
ejecutar las acciones a que se refiere este Contrato, y de las demés que pueda
gjercitar.

Por otro lado, se establece que “EL. ARRENDATARIO” no podra retener la [N7-ELIMINADO 6
renta bajo concepto alguno, quedando obligado a liquidar la renta integra y
cualesquiera otras cantidades que adeude a “EL ARRENDADOR”,
precisamente en las fechas establecidas y hasta el dia en que desocupe v
entregue a “ELL ARRENDADOR?” la posesion juridica y material de “EL
INMUEBLE”.

“EL  ARRENDATARIO” no realizarda ningin pago referente al
acondicionamiento y habilitacidn de instalaciones, ya que “EL
ARRENDADOR” asume directamente el costo total de las mismas, sin
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derecho a solicitar o demandar indemnizacion presente o futura por tal
concepto.

TERCERA.- VIGENCIA.

El presente Contrato tendra vigencia a partir del dia de su firma, el dia 15
quince de septiembre de 2021 dos mil veintiuno, para concluir el dia 31
treinta y uno de diciembre de 2022 dos mil veintidés, “LLAS PARTES”
estan de acuerdo que para el pago de rentas se sujetan a la clausula segunda
del presente documento.

En el supuesto de que “EL ARRENDATARIO” decida dar por terminado cl
presente Contrato antes de la fecha de terminacion sefalada en el primer
parrafo de esta clausula, y en consecuencia, desocupe “EL INMUEBLE”,
debera liquidar en favor de “EL ARRENDADOR” el monto total de las
rentas pendientes de pago por lo que reste del tiempo de vigencia de este
Contrato. Lo anterior, de conformidad con lo previsto por la fraccién 111 del
articulo 2010 del Codigo Civil del Estado de Jalisco.

Por lo tanto, el Contrato concluird el dia prefijado renunciando en este acto
“EL ARRENDATARIQ”, al derecho de prorroga de la vigencia contractual,
consignado en el articulo 2044 del Cadigo Civil del Estado de Jalisco.

En caso de que “LAS PARTES” deseen continuar con la presente relacién
contractual, serd requisito indispensable la celebracion de un nuevo contrato
por escrito, en cuyo caso, se incrementara el monto que, por concepto de renta
mensual han establecido “LLAS PARTES”, que no podrd ser superior al
equivalente que marque el Indice Nacional de Precios al Consumidor vigente.

“LAS PARTES” estin de acuerdo en que las renovaciones al presente
contrato, en todo ¢aso serdn por una vigencia anual.

CUARTA.- ENTREGA Y DEVOLUCION DE “EL INMUEBLE”.

“EL ARRENDADOR?” debera entregar el inmueble una vez concluidos
los trabajos inherentes a la propuesta presentada para el acondicionamiento y
habilitacién de las instalaciones para la nueva sede de “EL
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ARRENDATARIO”, en apego total al plano arquitecténico que forma parte
del presente contrato como ANEXO 1.

“EL ARRENDADOR?” Har4 la entrega fisica de “EL INMUEBLE™, a mas
tardar el 15 quince de diciembre de 2021 dos mil veintiuno, una vez que se
valide que se encuentra totalmente habilitado lo recibira “EL
ARRENDATARIO” a su entera satisfaccion, obligandose a devolverlo en las
mismas buenas condiciones en las que se encuentra y/o con el deterioro
natural causado por el uso.

La entrega del inmueble materia del presente contrato y en su momento la
devolucién del mismo, se realizard mediante acta de entrega-recepcion que
se firme al efecto por “LAS PARTES” y en la que conste la conformidad de

las mismas.

Ahora bien, en la fecha de terminacién de la vigencia sefialada en la clausula
Tercera anterior, o al momento de actualizarse cualquier causa de rescision o
terminacién del presente Contrato, asi como en la legislacidon de la materia,
“EL  ARRENDATARIO” devolvera a “EL ARRENDADOR” “EL
INMUEBLE?”, en el mismo buen estado en que lo recibié y/o con el deterioro
natural causado por el uso.

Asimismo, en el supuesto de que “EL ARRENDATARIO” quisiere seguir
arrendando “EL INMUEBLE” por un plaze mayor al sefialado en la clausula
Tercera de este Contrato, deberd estar al corriente en los pagos de renta
mensual y notificar por escrito a “EL. ARRENDADOR?” tal situacion, con
por lo menos 60 (sesenta) dias de anticipacién a la fecha en que termine la
vigencia del presente Contrato, para que este Ultimo, en su caso, otorgue su
consentimiento a dicha peticidon, y, en consecuencia, se celebre un nuevo
Contrato.

QUINTA.- DESTINO DE “EL INMUEBLE”.

“EL ARRENDATARIO” destinara “EL INMUEBLE” materia del presente
Contrato, Gnica y exclusivamente para uso de oficinas de servicio piblico del

Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco, que sera la

sede oficial del mismo, quedandole estrictamente prohibido destinarlo para '

cualquier otro fin, siendo esto una causa especial de rescisién del Contrato.
/
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SEXTA.- “LAS PARTES” convienen en que el presente contratc de
arrendamiento subsistird aun en caso de que “EL ARRENDATARIO”
cambie su denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del
inmueble cambien su adscripeidn.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIO”.

“EL ARRENDATARIO” se obliga expresamente a:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Tener un letrero, Logotipo o Anuncio publicitario instalado en la
marquesina que corresponde al frente de su Local. Dicho anuncio
debera contar con el permiso correspondiente por parte de la
autoridad; el contenido informativo, disefio, o colores, seran a
eleccion de “EL ARRENDATARIO”.

Responder de los dafios que se causen a “EL INMUEBLE”, v que
ocurran por su culpa o negligencia personal, o como consecuencia de
la culpa o negligencia de sus empleados, visitantes y dependientes, a
excepcion de los vicios ocultos que pudiera tener “EL
INMUEBLE”, asi mismo no sera responsable de los dafios v
perjuicios causados al inmueble por sismos, incendios, inundaciones
y demds accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor.

Utilizar “EL INMUEBLE” exclusivamente para el uso y destino
convenido en este Contrato.

Mantener y devolver “EL INMUEBLE” en el mismo buen estado de
uso y funcionamiento de sus equipos e instalaciones, tal y como lo
recibio y/o con el deterioro natural causado por el uso.

Mantener “EL INMUEBLE” en las condiciones de higiene y
salubridad exigidas por la ley.

Cumplir con todas y cada una de las autorizaciones de uso de suelo y
licencias gubernamentales en materia de desarrollo urbano, impacto
ambiental y demds autorizaciones requeridas para el uso de “EL
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INMUEBLE” objeto del presente Contrato. Por tal motivo, debera
mantener vigentes las autorizaciones o licencias, durante la vigencia
del Contrato.

g) A cumplir con la reglamentacion que establecen las leyes vigentes, en
materia de proteccién ambiental y equilibrio ecoldgico, asi como las
normas de seguridad de proteccidn civil,

h) A cumplir con el pago puntual de los servicios que llegase a contratar.

i) Obtener y mantener las ficencias necesarias para la instalacion de
anuncios en el exterior de “EL INMUEBLE”, asi como de
seflalamientos para operacion al interior del mismo, siempre y cuando
cuente con la previa autorizacion por escrito para tal efecto de “EL
ARRENDADOR”.

J) A mantener limpias y en buen estado las dreas externas de “EL
INMUEBLE”.

k) En general, a cumplir con todas y cada una de las obligaciones a su

cargo especificadas en este Contrato y en la legislacion
correspondiente.

OCTAVA.- CONSERVACION DE “EL INMUEBLE”.

Sera obligacion de “EL. ARRENDATARIO” mantener “EL INMUEBLE”
en buen estado de conservacion, durante el tiempo que dure en posesion del
mismo.

En ese sentido, a partir de que se lleve a cabo la entrega-recepcion del
inmueble materia de este contrato, correran por cuenta de “EL
ARRENDATARIO” todos los gastos necesarios para la reparacion de “EL
INMUEBLE”, asi como de todos aquellos arreglos necesarios para I3
utilizacién del mismo y las mejoras realizadas, debiendo mediar para ta
efecto, autorizacion por escrito por parte de “EL ARRENDADOR?”.

En caso de que “EL ARRENDADOR” otorgare la autorizacion a que sg
refiere el parrafo anterior, las obras y mejoras no desprendibles que sobre “E1
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INMUEBLE?” se realicen, quedaran en beneficio de éste, en el entendido de
que “EL ARRENDADOR? no se esta obligando a pagar cantidad alguna por
concepto de dichas obras o mejoras, ni indemnizacién o pago alguno.

NOVENA.- PROHIBICIONES PARA “EL ARRENDATARIQO”.

“EL ARRENDATARIO” no podréd introducir, guardar, conservar o tener
bajo titulo alguno dentro de “EL INMUEBLE?”, sustancias toxicas,
explosivas, corrosivas, inflamables o peligrosas, asi como cualquier otra que
por su naturaleza pudiera provocar accidentes en perjuicio de los vecinos v de
“EL INMUEBLE”, sin que medie el previo consentimiento por escrito para
ello, en primera instancia por parte de “El ARRENDADOR”, y en segunda,
por las autoridades competentes, siendo en todo momento responsable de los
dafios y perjuicios que por su culpa o negligencia se ocasionen, sacando en
todo momento en paz y a salvo a “EI ARRENDADOR?”, de cualquier
reclamacion, demanda, denuncia, queja, o cualquier obligacion derivada del
incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula.

DECIMA.- GASTOS E IMPUESTOS.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar a cargo de su exclusivo peculio
todos los gastos por consumo de energia eléctrica, agua potable, gas, servicio
telefonico, y, en general, cualquier gasto por los servicios necesarios y
contratados por su cuenta y de aquellos con los que cuentz “EL
INMUEBLE?”, para lo cual, al momento de su desocupacién debera entregarle
a “EL ARRENDADOR?” los recibos originales de pago, con los que acredite
no adeudar cantidad alguna por tales conceptos.

En lo que respecta al Impuesto Predial, correra a cargo de “EL
ARRENDADOR”.

“LAS PARTES” reconocen expresamente que las cuotas de mantenimiento a
que se refiere el “REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL ABASTOS” no forma
parte de la renta pactada entre “EL. ARRENDATARIO” y “EL
ARRENDADOR?” en el presente contrato. La cuota de mantenimiento para el
primer afio es de: $32,068.97 (Treinta y dos mil sesenta y ocho pesos 97
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centavos Moneda Nacional) més el correspondiente Impuesto al Valor
Agregado, que suma un total de $37,200.00 ( Treinta y siete mil doscientos
pesos 00 centavos Moneda Nacional) que serda pagada por “EL
ARRENDATARIO” como mantenimiento mensual en la misma fecha que se
pague la renta de “EL INMUEBLE” materia del presente contrato, a partir de
que se lleve a cabo la entrega-recepcion del inmueble materia de este contrato,
via transferencia a la cuenta electrdnica bancaria que para tales efectos le
indique “EL ARRENDADOR”, o mediante cheque nominativo el cual
deber4 ser depositado directamente en la cuenta bancaria a nombre de “EL
ARRENDADOR”. Las partes contratantes convienen en que el
mantenimiento a que se refiere esta Clausula se incrementara cada 12 meses
transcurridos de la fecha inicial de la vigencia del presente contrato, este
incremento seré del 5% o conforme al aumento que sufra el indice
inflacionario publicado por el INEGI para este aflo, o al aumento que sufra el
salario minimo general vigente para el mismo periodo, lo que resulte mas alto,
sin que para esto se modifique ninguna de las modalidades de pago antes
estipuladas.

Las cuotas a que se refiere el parrafo anterior no forman parte de la renta
pactada entre “ELL. ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO”, por lo
que deberan de constar en recibo por separado.

Como consecuencia de lo anterior y de las caracteristicas del inmueble materia
del presente contrato, y toda vez que el funcionamiento y operacion del mismo
se encuentra sujeto al “REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION DE LA
PLAZA COMERCIAL ABASTOS™, a cuyos términos y condiciones sujeta a
“EL ARRENDATARIOQO”, éste consiente y se obliga a acatar la decisiones y
acuerdos que, en términos del reglamento de referencia, tome la
Administracion de la Plaza “Comercial Abastos”.

“LLAS PARTES” estdn de acuerde en que el “EL ARRENDATARIO”
tendra las siguientes concesiones respecto al mantenimiento y al Reglamento
de la Administracion en referencia:

a) El mantenimiento de areas comunes como, (Impermeabilizacion de
azoteas, balizamiento de estacionamiento, fugas de agua, drenajes y
recoleccidén de basura, trabajos de jardineria y todo trabajo o servicio
gue sea necesaric para el adecuado funcionamiento de la plaza
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comercial). Correrdn en todo momento a cargo de “EL
ARRENDADOR”,

b} “EL ARRENDATARIO” no tendrd obligacién en ningin momento,
durante fa vigencia del presente documento en realizar pagos de ningin
tipo respecto a los conceptos descritos en el parrafo inmediato anterior,
asi como tampoco estara obligado a contratar servicio de recoleccion de
basura, independientemente de la cantidad que genere por dia.

¢) Los gastos por servicios de vigilancia privada respecto a las
instalaciones arrendadas materia del presente contrato, asi como
servicio de energia eléctrica, agua potable, telefonia e internet serdan por
cuenta de “EL. ARRENDATARIO”

Asi también convienen “LAS PARTES” gue “EL. ARRENDADOR” Serg
el Gnico responsable del personal que emplee con motivo del cumplimiento de
lo estipulado en este contrato, respecto de las obligaciones laborales, fiscales,
de seguridad social y civiles que resulten, conforme a la Ley Federal del
Trabajo; “EL ARRENDADOR?”. exime a “EL. ARRENDATARIO” de
cualquier responsabilidad derivada de tales conceptos y responderd por todas
las reclamaciones que sus trabajadores presenten en contra de él o de “EL
ARRENDATARIO” cualquiera que sea la naturaleza del conflicto, por lo
que no podra considerarse a este Gltimo como patrdn sustituto o solidario.

DECIMO PRIMERA.- PRORROGA.

“EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente en este acto, a cualquier
derecho de prérroga y de tacita reconduccidn que pudiere gozar de acuerdo
con lo establecido en la ley.

DECIMO SEGUNDA.- PENA CONVENCIONAL.

“LAS PARTES” convienen en establecer una pena convencional, Ja cual sera
aplicable en el supuesto de que “ELL ARRENDATARIO” no desocupe “EL
INMUEBLE” al término de la vigencia de este Contrato, o, en caso de
rescindirse o terminarse por cualquiera de las causas que aqui se establecen.

T 1
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Dicha pena sera cubierta por “EL ARRENDATARIO” & “EL
ARRENDADOR?” por cada dia que transcurra sin desocupar “EL
INMUEBLE”, y hasta el momento de su entrega fisica a “EL
ARRENDADOR?”, la cual se calculara dividiendo el precio de renta mensual
que se indica en la clausula Segunda del presente instrumento entre 30
(treinta), independientemente de cubrir la renta convenida durante todo el
tiempo que tarde en entregarle a “EL ARRENDADOR” “EL INMUEBLE”,
sin que ello de ninguna manera implique prorroga a este Contrato.

“LAS PARTES” convienen en establecer una pena convencional, la cual serd
aplicable en el supuesto de que “EL ARRENDADOR? no de cumplimiento a
las obligaciones contenidas en el presente contrato o en caso de rescindirse o
terminarse por cualquiera de las causas que aqui se establecen imputables a
“EL ARRENDADOR?™.

En dicho supuesto, la pena se cuantificara de acuerdo a la inversion
economica que “EL ARRENDATARIO” haya realizado y que le requiera
por escrito con el soporte documental necesario a “ELL ARRENDADOR?,
para lo cual este altimo pagara en una sola exhibicion la cantidad que
resulte, dentro de los 30 treinta dias habiles posteriores al requerimiento
en mencion.

DECIMO TERCERA.- RESCISION.

Queda expresamente convenido y aceptado por “LAS PARTES”. que serd
causa de rescision ademés de las sefialadas como tales en el presente
documento, el incumplimiento o retraso en el pago de la renta mensual a cargo
de “EL ARRENDATARIO”, conforme a lo aqui estipulado, asi como la falta

de cumplimiento, o cumplimiento adecuado de su parte a cualquiera de las
obligaciones que por su naturaleza impidan la realizacién y continuidad de
este Contrato.

Por tal motivo, “EL ARRENDADOR” tendrd la potestad de dar por
rescindido unilateralmente el presente Contrato, sin necesidad de declaracidn
judicial en el momento en que se suscite cualquier incumplimiento de los aqui
mencionados, bastando para eilo con el envio a “EL. ARRENDATARIO”, d?f
un comunicado en el que se constate el mismo. |
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En ese sentido, “EL ARRENDADOR?” tendra derecho al page de los dafios v
perjuicios  derivados del incumplimiento por parte de “EL
ARRENDATARIO”.

DECIMO CUARTA.- TERMINACION ANTICIPADA.

Serdn causas de terminacién anticipada del presente Contrato, sin necesidad
de declaracion judicial, las siguientes:

1. La voluntad de “LAS PARTES?” en ese sentido.

2. El incumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIO” a las
obligaciones contraidas por é! en este Contrato.

3. Ladisolucion de cualquiera de “LAS PARTES”.
4. Por interés general o causa justificada que extinga la necesidad del
arrendamiento, de conformidad al articulo 89 de la Ley de Compras

Gubernamentales Enajenaciones y Contratacidén de Servicios del
Estado de Jalisco y sus Municipios.

DECIMO QUINTA.- NOTIFICACIONES.

Todos los avisos que “LAS PARTES” deban o deseen darse en relacion con
el presente Contrato, deberan entregarse personalmente en los domicilios
abajo sefialados, por lo que, en tanto no se notifiquen cambios, “LAS
PARTES” sefialan como suyos los siguientes domicilios:

“EL ARRENDADOR”

Av, Lazaro Cardenas 2305 Zona 1 Local 10
Colonia las Torres

Guadalajara, Jalisco. C.P. 44920

“EL ARRENDATARIO”
Para efectos del presente contrato, sefala como domicilio convencional el
ubicado en la calle Jesis Garceia ndmero 2427, Primer piso, colonia Lomas de

Guevara, en el municipio de Guadalajara, Jalisco, C.P. 44657, teléfonos (33
P
L e

Ty

Nl1e6-ELI

MINADO 6




Contrata de Arrendamiento
Pagina 17

36481670 v (33) 36481679, este domicilio estard vigente en tanto se haga la
entrega-recepcion del inmueble materia de este contrato, ya que una vez
habilitado este serd el domicilio oficial v para efectos de este contrato el
domicilio convencional.

“LAS PARTES” convienen expresamente en darse aviso por escrito de
cualquier cambio de domicilio y en tanto no se informe el mismo en forma
fehaciente, las comunicaciones que se giren o las notificaciones judiciales y
extrajudiciales que se practiquen, se entenderdn legalmente efectuadas en los
domicilios arriba citados.

DECIMO SEXTA.- CESION.

Expresamente le estd prohibido a “EL. ARRENDATARIO”, subarrendar,
traspasar o ceder los derechos del presente Contrato. Los subarrendamientos,
traspasos o cesiones de derechos concertados en contravencion a lo estipulado
en este acuerdo de voluntades, ademas de ser nulos e inoperantes, produciran
la rescisién de este Contrato.

DECIMO SEPTIMA.- MODIFICACIONES.

Todas las modificaciones que “LAS PARTES” convengan con posterioridad
a la firma del presente Contrato, deberén constar por escrito, formaran parte
integrante del mismo, y, no seran consideradas como novacion.

DECIMO OCTAVA.- AUSENCIA DE VICIOS.

“LAS PARTES” manifiestan que, en la celebracion del presente Contrato, no
existe dolo, error, lesion, mala fe, coaccidn, o la existencia de algin vicio en el
consentimiento que en este acto otorgan, y que pudiese invalidar el presente
Contrato.

DECIMO NOVENA.- ACUERDO TOTAL.
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El presente Contrato comprende la totalidad de los acuerdos tomados entre
“LAS PARTES” en lo concerniente al cumplimiento de los derechos vy
obligaciones que cada uno asume. Por este motivo, se deja sin efecto legal
alguno cualquier otra negociacion, plética, arreglo verbal, promesa, convenio
o contrato relativo al objeto del presente documento, que hubieran tenido
“LAS PARTES” con anterioridad a su firma.

VIGESIMA.- DIVISIBILIDAD.

Si cualquier clausula o parte de este Contrato llegara a determinarse como
invalida o inejecutable, la misma sera considerada como si no se hubiere
pactado, pero sin modificar la validez del resto del Contrato, que seré valido e
interpretado de tal forma que se obtenga el resultado mds cercano a la
intencion original de “LAS PARTES” al celebrario.

VIGESIMO PRIMERA.- JURISDICCION Y LEYES APLICABLES.

“LAS PARTES” contratantes acuerdan que toda controversia o diferencia
relativa a este contrato, ejecucion y liquidacion, se someteran inicialmente al
procedimiento de conciliacién establecido en el capitulo V de titulo tercero de
la Ley de Compras Gubemamentales, Enajenaciones y Contratacion de
servicios del Estado de Jalisco y sus Municipios, en caso de no resolverse la
situacién controvertida se tendré a lo establecido en el siguiente péarrafo

Seran competentes para cualquier controversia surgida, originada o derivada
de la ejecucién, cumplimiento o interpretacién del presente Contrato, los
tribunales competentes de la ciudad de Guadalajara, Jalisco v su Zona
Metropolitana, renunciando expresamente “LAS PARTES” a cualquier otra
jurisdiccidn que pudiera corresponderles debido a sus domicilios presentes o
futuros, o de la ubicacion de sus bienes. Asimismo, en lo no previsto por el
presente Contrato, seran aplicables las disposiciones del Codigo Civil del
Estado de Jalisco.

VIGESIMO SEGUNDA.- ENCABEZADOS.
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Los encabezados contenidos en cada clausula de este Contrato careceran de
caracter obligatorio y son utilizados simplemente para una facil referencia. Es
Unicamente el texto expreso de cada clausula el contenido obligatorio, que
debera considerarse para efecto de determinar las obligaciones de cada una de
“LAS PARTES” de acuerdo con este instrumento.

Leido que fue el presente Contrato y enteradas “LAS PARTES” del
contenido de cada una de sus cldusulas y el alcance de éstas, estan de acuerdo
con las mismas, por lo que lo otorgan y firman en duplicado en presencia de
los testigos gue al final suscriben, en el municipio de Guadalajara, Jalisco, el
dia 15 quince de septiembre de 2021 dos mil veintiuno.

(Este espacio se deja intencionalimente en blanco, la hoja de firmas se
encuentrd en la pdagina siguiente)
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“EL ARRENDADOR” “EL ARRENDATARIO”
BERNABASTOS, S.A. DE C.V. TRIBUNAL DE JUSTICIA
ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE
JALISCO.

N20-ELIMINAQO 6
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Repregentada por Representado por

ILDA MA GUADALUPE SANCHEZ MAGISTRADO PRESIDENTE
CEBALLOS JOSE RAMON JIMENEZ
GUTIERREZ
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TESHGO o TRSTIGO /
FERNANDOZINARES SANCHEZ  LIC. ,smi;lo CASTANEDA FLETES
_ “SECRETARIO GENERAL DE
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Esta hoja de firmas corresponde al Contrato de Arrendamiento que celebran el TRIBUNAL DE JUSTICIA
ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE JALISCO y BERNABASTOS, SSADEC.V., el 15 de sephembre
de 2021



FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccién Il inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccidn | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

4 .- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccién Il inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y 3.2 fraccién Il inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion |l inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

9.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccidn Il inciso "a"
de la LTAIPEJM, 3.1 fraccién IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccidn | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

11.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

12.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

13.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

14.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccidn | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

15.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccidn Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

17.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccién | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

18.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.
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19.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccidn Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccidon | de los LGPPICR.

20.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion |y 3.2 fraccidn Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

21.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccién Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

22.- ELIMINADA la firma, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 21.1 fraccion | y 3.2 fraccion Il inciso
"a" de la LTAIPEJM, 3.1 fraccion IX y X de la LPDPPSOEJM, y Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el generador de versiones publicas, desarrollada por el H. Ayuntamiento de Guadalajara y el Instituto de
Transparencia, Informacion Publica y Proteccidén de Datos Personales del Estado de Jalisco.



