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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO OQIUE CELEBRAN, POR LUNA
PARTL, LA SOCIHDAD DENOMINADA BERNABASTOS, S.A4, DE C.V.,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR ILDA MA GUADALUTE
SANCHEY. CEBALLOS, A OUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINA
“E1L ARRENDADOR", POICOTEA PARTLU 1L TRIBUNAT. DE JUSTTCTA
ADMINISTRATIVA DEL LENTADO DE JALISCO, REPRESENTAIN EN
CESTE ACTO POR LA MAGISTRADA PRESIDENTA FANY LORENA
JIMENEZ AGUIRRF, A OUIEN N L0 SUCESIVO SE - LE
DENOMINARA “F1. ARRFNDATARIO™ A LOS COMPARECIENTES
ENCSL CONJUNTO PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE
LES DENOMINARA “LAS PARTES® QUTENES 5F SUJETAN AL
TENOR DT LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS,

DLECLARACIONES:

1. Declara *FI. ARRENDADOR”, por conducto do sus representanles:

ay mer una soctedad legalmenle consuteida v validamente existente de
conformidad con las leves de los Estados Unidos Mexicanos, lo cual se
aprecia en ly eseritura pablica ndmero 13,836, de fecha 23 de junio de
20146, otorpada ante la fe del Licenciado Jorge Ramon Ouitiones Kl
irotario publice tlular nimere 18 de Zapopan. Jalisco, misma que consta
inscrita en el Registro Pabhico de Comercio con sede en Guadalajara,
Jalisco, bujo N-2010 6017350,

b Que su representante cuenta con 12 capacidad v facultades juridicas
nocesarias para comtratar ¥ ooblizarta en los términes del prescenie
mstrumenls, mismas gue baje protesta de decie verdad, maniliesta que no
le han sido revocadas o limitadas en forma alguna, lo cual se apreciaen la
escritira pubdics numero 1,866, Tomo VI, Libro 2, de fecha 01 de Junio
de 2021, pasada ante 1 fe del Licenciado Carlos Marques Bico, noturto
pahlico tiwlar nimere 11 de Zapopan, Jaliseo, misma gue consla mserita
en el Registro Pablico de Comercio con sede en Guadalajara, Jalisco,
bajo el FMF N-2016017850, NCI 2021001 53826,

£} Gowar de fu libre disposicién para arrendar o] inmuchbe gue se deseribe a
continuacion: Zona 1 Planta Alta Local 101, con una superficie de
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2,187 m® v Planta Baja Local 11, eon una soperficie de 1,013.00 m®,
ubtcados en Calwads Pasaro Odardenas Moo 2305, Col. Las Torres, entre
la calie Pifion v Avemida del Mercado en Guadalajara, Jalisco, {en lo
sucesivo “E1L INVIDERIE™), gue en total suman 3,200 m™.

e como consecuencla de las caracteristicas de “EL INMULEBLEY, el
funcionarmente ¥ operacion  del mismo  se cncuentra swjelo ol
Realamenwr de la Admimsieacidn, de “Comercial Abastos™  cuvos
wrmines ¥y condiciones deberd  respetar ¥ sujetarse “EL
ARRENDATARIO™.

Chue *EL INMUEBLE" z2 cncuentra al comiente en el pape de today sus
conwibuciones (scales, pago de servicios, que no reporta a la fecha
adeudo alguno por comeepto de gastos de admmistragion o de cualguier
ol ¥ que se encuentra libre de cualquier vicia o detecto que pudierve
perjudicar a “EL ARRENDATARIO™,

Cue ez su  deseo  otorgar  mediante  artendamicnio a *EL
ARRENDATARKY ¢l uso v poce temporal de “EL INMUEBLE”, de
conlonmidad com las estipulaciones gue mas adelante se establecen.

OQue otorga ol presente arrendamiento de Buena Fe, v con la (nica
intenciom de que “EL INMUFEBLE™ sea destinado a los fines licitos
sefialados en el prosenle inslrumento.

Declara “El ARRENTDATARIO™ . M comductn de su representante:

a)

=1 representado es un oiganismo  constitucional avidnomo  <on
personalidad juridica v patrimonio proplo, cuenta con autonomia técnica,
de gestion, presupuestal v administrativa, es independiente en sus
decisiones ¥ autdnomo para resolver los asuntos -junsdiceionales de su
competencia, gicnde la maAxima avloridad eswatal Jurisdiceions] con
materia de justicia adminisirabva v de responsabilidedes de ok

servidores publicos, de conlormidad con lo establecido en los articaloy

65 dit da Constiloeio Politica deb Extado de Julisco v 3 de la Ley Orginief!? 2 -ELTMENAD

del 'Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco.
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by ba [Doclors Fany Lorena Jiméner Aguirre, en su cardcter de
Magistrada TPresidenta de la Sala Superior del Tribunal de Justicia
Admunistrativa del Estado de Jalisco, nombrada en la Primera Sesion
Solemue de la Sala Superior, medianic sceerdo ACUSSAOZ0LS2022
dix fecha 13 treee de enero de 2022 dos il veintidas por 1o que posee las
facultades legales suficientes para suscribir el presente instrumento
contractual, de contormudad con lo establecide en los articul os & apariado
I fracciones I, IV v W de la Ley Orgdnica del ‘Ivibunal de Justecias
Administrativa del Liztado de laliseo v 21 Fraccion [ del Reglamento
Interne del Imbunal de Justicla Administrativa del Estado de Jalisco.

¢) En su caricter de Presidenta de 1a Sala Superior del Tribunal de Tusticia
Adnunistrativa del Estado de Jalisco, cuenta con la autorizacion de la
Jonta de Administracion del [ribuenal, para suscnibin ¢l presenic contrato,
segin consta en ¢l Acta de la Décima Primera Sesion Ordinariz
mediante acucrdo ACUMATTTORY, de fecha vemtmueve de
novicmbre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 9
apariado | fracciones TV v ¥, asi como el articulo |3 numeral | fraccion
LIV, VI XIX v XEV de la Ley Orgdnica del Tribonal de Tusticia
Adminstrativa del Kstado de Jalisce.

d) De acoerdo al artculo 33 de la ey de Compras Gubesmameniales,
Enagjenactones v Contratacion de Servicios del FEstado de Jalisco v sus
Municipies, los entes publicos podrin celebrar conrawos de traclo
sucesivo para la adquisicion v wrmendamicnto de bicnes o servicios gue
requieran e maoers cenerada sejetdandose a los montos estahlecidos
proviglos por el deerete de Presupuesto de Fpresos del Fstado, los coales
podran ser multanuales wicmpre v cuande paranticen las mejores
condiciones on precios v oservicios, hasta por el t&ming de la [
administracion  correspondiante ¥ en los términes de la legislacion IJ
aplicable. |

2] Para etectos del presente contrato, sehala como dotmcilio convencional
¢l ubicado en Calzada Lizaro Cardenas Numero 2305 Zona 1, interior L- <
1w 1=, Colona las Torres, Guadalajara, Jalisco, C.P. 44520,

fy (Que el estado fisico de “EL INMUEBLE”, s¢ cheuentra en optimaf s srthruan
condiciones para las necesidades de “ElL ARRENDATARIO®, por |o
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Jue ¢3 51 deseo adquirlr su uso v gooe temporal, mediante ¢ presene
arrendantiento.

2] (e conoce ¥ eatd de acuerdo en cutaplir lodos v cada une de los 1ermines
calablecides en ol Reglumento de la Administracion  del  Centro
Comercial denominado “Comercial Abastos”, mismoe que se acompafia
al prezsente Contrato formando parte integral dal mismo como ANEX(h
1, sirviendo ¢l presente como recibo def niigme.

hi Chae destmara *FE INMUEBLE™ Gmca v exclusivamente para los fines
licitoy sefzlados an el presente instrumento,

Ill. Declaran *LAS PARTES™, por conducto de sus representantes:
at Dme reconocen como clortas lus Declaraciones anteriovey.

) Que sc reconoeen la persomalidad con la que comparecen a la firma del
prosente Conlraio.

v} (ue comparecen en este acto a oforgar su consentimiento, manifestande
conocer plenamente €] sentlde del Contrato, no existiendo dolo, mala fe,
lesion o error gue pudieran wrvalidarlo.

Fn buse a las Declaraciones que anteceden, “LAS PARTES" convienen cn
celebrar el presente Condrate de Arrendamienty, do conflonmidad con las
slgentes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OGBIET(.

Por virted del presente Contrate, “EL ARRENDADOR™ concede on este aolo ‘i;&“
a “EL ARRENDATARID™, el uso ¥ poce temparal de “EL INMUEBLE"
medianie Arrendansients, obligindnse por su parte “EL ARRENDATARIO™
a pagar los montos por conceplo de renta mensual v los que le corresponden e
acuerdn con el presente instrumento. asi como sl cwumplimicnto de 3ffTERIMAHADC
obligaciones que adquiers conforme a lo que mds adelante se establece.
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Fara el uso de los estaclonamicntog localizados en lu Plasa Comercial Abastos,
irmmueble del gque forma parte ] local comercial materia del presente contraio
de arrendamiento, “EL ARRENDATARIOY e obhiga a acatar lo dispoesto
para esos cfectos en el Reglumentlo de la Administracidn de la Plaza Comercial
Abastos; “FL ARRENDADOR™ concede el nso exclusivo v sin costo extra de
fid sesenta v cuatro cajones de estaciongmientio o *EL ARRENIATARICY
qua da preferencia se concentraan cn la parie baju de las instalaciones que
ocupard “EL ARRENDATARIOY, csto serd durante la vigencia del presente
conrrate, asi migmo ol personal de “*FlL ARRENDATARLO™, tendra derecho
de hacer uso de los cajones de estacionamicnto lodos Los dias del ato, bas 24
horas del dia.

“LAS PARTES" estdn de acuerdo en quee las turjetas electrénicas, para. el uso
del estacionamicnie de los 64 cajomes en mencidn, permaneceran activas en
todo momenle, por lo gque solo podran ser bloqueadas a peticidn de “EL
ARRENDATARIOM. Asi mismo v solo por una ocasion las 64 tarjelas
elecirimicas para estaclonammuente  seran enwepadss a *EL
ARRENDATARIOY sin costo cxtra v para ol caso de la reposicion de lag
mismas se sujetardn al Reglamento de la Adminisoracion de la Plaza Comercial
Abastos,

“EL ARRENDADOR” 50 dy por enterado de las actividades oficiales que
realiza “LEL ARRENDATARI, asi como que ordinariamente todas sus
Areas ttenen atencidu al pablico en general desde Tas 09:00 nueve horas cero
minutos hasta las 15:00 guinee horas cero minutos de Tunes a viernes ¥ que su
Oficialia de Partes Coman aliende a pithlico en general en horario corrida desde
las (KR nueve horas cero minutos hasta las 23:59 veintitds horas con
cincucnta y nucve minutos de hines a viernes. For lo que “LAS PARTLS®
eslin de acuerde en que las instalaciones materia del presente contrato, podean
estur en servicio en dichos horarios v que ¢l ecstacionamicnto deberd estar
habtlitade en los horarios sefialados para que 1o usuarios de los servicios de
“El. ARRENDATARIO", estén cn posibilidades de ingresar a  las
nstalaciones v hacer uso ded estacionamente de la Plara Comercial Abastos,
realizando 2l pago que correspoenda.

S

Lo anterior stn limitscion al servicio del estacionamiante al personal de <K
AREENDATARIOT, va que estos podrin Ingeesar a las instalaciones maten
de este contrato d cualgquier hora v en cualquier dia del afio, sin costo adicion:

Nas—ELTMIMADY
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slemipre ¥ cuando cuenten con lalaneta de cajon de eslacionamients a nombre
de “EL ARRENDATARICO™.

PRIMERA Blh, - SERVIDUMBRE.

Drante la vigencia del presenice Contrato de Amrendamiento, *LAS PARTES"

acucrdan que “EL ARRENDADORT concede el uso gratuite ¥ temperal de
aproximadamente 300 m®  gquinientos  metros  cuadrados a fLL
ARRENDATARIOY, metros gue originalmente estuvieron considerados comao
area de use comum en el provecto arquitectdaico, pero que eh el desaroilo de la
habilitavion de olicinas del inmueble en arrendamionto, dicho cspacio queda
dentro def perimetro donde solo *EL ARRENBDATARIO tendra control del
ingresa de persenal ¥ de wsuarios, por lo gque “LAS PARTES™ acuerdan que sc
cambie la descripeidn de drea de uso comim de esos 300 m* aproximados, para
quedar denominados  como  servidumbre de use  exclusive de *EL
ARRENDATARIO™, zin costo extra. “EL ABRRENDADOR" accpla
proporcionsr ol mantenimienta que se requiera ¢o el drea anles mencionady, sin
requerir page a “Fl. ARRENDATARIO™ por ¢sc coneapio.

SEGUMNDA.- RENTA ¥ FORMA DE PACGO.

EL ARRENDATARICY papara ¢ “EL ARRENDADORY por conceplo de
renta mensual por “EL  INMUEBLE™, la cantidad de  S352,000.00
{TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS 00 CENTAVOS
MONEDA NACHINAL)Y mias el correspondiente Impuesto al  Valor
Apregado, (JUE EN TOTATL SUMA 3408.320.00 (CUATROCIENTOS
(CH( MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOY 00 CENTAVOS
MONEDA NACTONAL).

“LAS PARTES™ estin de acuerdo que la renla se pagard en mensualidades
vancidas.

icha cantidad debera ser cubicrta por “EL ARRENDATARIO® a “TL
ARRFENDADOR™ Para lo cual cote dlimo dentro de los primeros cinco deas
naturales de eada mes deberd chviar 4 “FL. ARRENDATARIOY la
representacion impresa del Comprobante Fiscal Digital de Internet (CTDL), esto

™

serid previo a recibir el pago mensual correspondiente, mismao que se realiya(lE6-ELIMIT

dentro de log primeros dier diss naturales del mes que corresponda, median
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trans[ereneia electronica en la cuenty bancada que para tal efecto 2 indigque
“EL ARRENDADOR™, o mediante cheque bancario que serd depositado en la
cuenta bancaria que indique *EL ARRENDADOR™,

Ahara bien, en cl supuesto de que “EL ARRENDATARIO™ liquide algim pago
mensual por medio de chegue y no fuese pagado 2 “FEL ARRENDADOR™ por
clalquicr causa por la Institueion de Crédito Librada, *EL ARRENDATARIO
pagard 4 “EL ARRENDADCHR™ una cantidad equivalente al 20% (veinte por
cienta) del monto por el que se hava girado el tiulo de crédito, en términos de o
exlipulado en los diferentes supuestos del articulo 193 de la ey General de 'Titulos
v Operaciones de Crédito, sin perjuicio de s acciin que la Ley citada establece v
conforme a lo provisie on csle Contrato,

Ln ol supuesto de gque “EL ARRENDATARIO™ no realice ¢ pago de larenta
en lus fochas pactadas en esta clausula yo no cfeetie el pago inwero de la
s, IMCUTHird en mora ¥ deberd pagar inlereses moratorios desde 1a fecha de
su vanclmiento v hasta ¢l dia en que quede hguidada en su totalidad 1a renta
correspendiente, Dichos intereges serdn ealeulzdos wmando comao base una tasa
mensual equivalente al 4% (cuatro por ciente) del mento goe por concepro de
venta mensual ne hava sido lauidado por “EL ARRENDATARIO™ en las
fechas acordadas.

Lir anlenior, sin perjuicio de la facultad que tendrd “EL ARRENDADDR" de
gjecutar las secimes & que se retiere este Contrato, ¥ de las demds que pucda
Ejoercilar.

Por o lado, se establece que *EL ARRENDATARIO™ no podrai relener la
renta hajo concepto alguno, quedando oblivado a liguidar b renta integra v
cualesquiera otras cantidades que adewde a *KI. ARRENDADOR™,
precisamente en las fechas catablecidss v hasta el dia en que desocupe ¥
entregue a “EL ARRENDADOR™ |z posesiom juridica ¥ material de “EL
INMULEBLE".

“*EL ARRENDATARIO" no  realizard ningdn  pago  referenle  al
acondiciwmumiento ¥ habilitacidn  de  instalaciones, va  gque  “FlL
ARRENDADOR™ aswme dirsctaments el costo el de Las mismas, sin

devecho a soliciar o demandar indemnizacion presente o fulura por =2
comcento,

H/—ELIMINRKC
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TERCERA.- VIGENCLA.

El presente Contrato endra vigeneis de un aio contade a partir del dia 01 uno
de enero de 2023 dos mil veintitrés v concluira el dia 31 treiota ¥ uno de
diciem hre de 2023 dos mil veintitrés, “LAS PARTES™ estdn de acuerdo que
para el paro de rentas se sujetan a la clausula sepunda del presenle documento.

Fn el supuesto de que “EL ARRENDATARIO” decida dur por terminado el
presente Contralo antes de la fecha de terminacion sefialada en el primer parrafo
de esta eldusuly, ¥ en consecuencia, desocupe “EEL INMUEBLE™, deberd
liguidar en favor de “EL ARRENDADOR" ol monw unal de las rentas
pendientes de pago por lo quee reste del tempo de vigeneia de este Contrato, Lo
anterior, de conformidad con lo previsto por la lruccion 11 del articulo 20140 del
£odizo Crvil del Estado de Falisco.

I*or ke tanto, el Contrato concluird ¢l dis prefiado renynciando en este acto “*LEL
ARRENDATARIO®, ul derecho de prirroga de la vigencla contractual,
consignade en el articulo 2044 del Cadige Civil del Cstado de Jalisco.

L caso de que “LAS PARTLES™ descen continuar con la presenle relzcion
contractual, serd requisie indispensable la celebracion de un nauevao conrtrato por
ESCTITG, BN CUVO CA20, ¢ incremenlard el monto gue, por concepto de renta
menzuzl han establecido “LAS PARTEST, que no poded ser superior al
equivalemte que marque ¢l Indice Naciona! de Precios al Consumidor vigente.

“LAS PARTES" csLin de acuerdo en que las renovaciones al presente contrato,
en todo case seran por una vigencia anual.

I
CUARTA.- ENTREGA Y DEVOLUCION DE “EL INMUEBLE™. ull

“EL ARRENDADOR™ Hard la entrega fisica y matenat de “FL

INMUEBLE™, 01 de enero de 2023, 2 “EL ARRENDATARIO™ a su antera -

salizfaceiom, abligindose este ltimo a devolverlo cumdo concluya la vigencia

del presente documento, en las mismas L{ﬂ'ldiL]Dj'JE"‘-'-. en las que se cncoenlrdyg—gLTMIE

com el deteriore natural causudo por el use,
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La entrega del inmuchle materia del presente conlralo v en su momento la
devolucion del mismo, serealizarda mediante acta de entrega-recepeidn que se
firmne al electo por “LAS PARTES” v en la que conste la condormidad de ias
NS as.

Ahora bien, en li techa de terminacion de la vigencia sefalada en la claunsuls
Tercera anterior, o al momento de actualizarse cualguivr causa de rescisiom o
terminacion del prezsente Contrate, asi como cn [z legislacidn de la materiy, “Fl.
ARRENDATARI(OY  devolverd a  “El. ARRENDADOR™ “EL
INMULEBLE”, en ¢l mismo csbislo en que lo recibia /o con el deterior natural
causado por el uso.

Asimisima, en el supuesto de que “EL ARRENDATARI(" quisiere seguir
arrendando “EI INMULEBLLE" por un plaso mayor al sefiglado en la clavsula
Tercera de este Contrato, deberd esiar al comiente en los pagos de renta mensual
v noflticar por escrilo a “EL ARRENDATHIR™ tal situacidn, con por lo menos
G (zesentay dias de anlicipacion a la fecha en gue termine la vigeneia del
presente Contrato, pard que este GIHMO, 885U ¢as0, oIorgue s consenthmicnto
A dichy peticion, v, en consecuencia, se celebre un nueve Contrato,

QUINTA.- DESTINO DE “EL INMUERBLE”,

“EL ARRENDATARIO" destinara “LL INMUEBLE™ materia del presente
Comtrato, gnica ¥ exclusivaments para use de oficinas de servicio piiblico del
Tribunal de Justicia Adminisiraliva del Estado de Jalisco. que sera la sede
oficial del mismo, quedindole csrmiclamente prohibido  destinarle  para
cualquier otro fin, sichdo esto una causa especial de rescision del Contrato.

SEXTA.- "LAS PARTES" convienen en que cl presente comtrato de
atrendwmionie subsistivd aun en caso de que “EL ARRENDATARIO™ cambic
su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble
cambien su adseripeidn.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIO. O -ELTH]

“EL ARRENDATARIOY s¢ obliga expresaments a:

MADC
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d)
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1

h)

Tener un letrero, Logotipe o Anuncio publicitario instalado cn la
marguesing que comresponde al frente de su Local. Dicho amumcio
deberd contar con ¢l permiso correspondients por parte de laantoridud;
el contenide informative, disefo, o colores, serin a eleceion de “F1L

ARRENDATARIO",

Rezsponder de les daftos que sc causen o “EL INMULBLE", v que
ocurean por s culpa o neghlgencia personal, o como consceucncia de
i culpe o neghgencia de sus empleados, visitanies y dependientes, a
sxeepeidn de los vicios ocilios gue pudicrs tener “EL INMUEBLE™,
a5i mismae no serd responsable de los dafios v perjuicios causados al
immueble por sismos, incendios, inundasciones v demas accidentes que
provengan de caso farmito o fucrsa mavor.

Utilizar “EL INMUEBLE” exclusivamente para el use v destino
cotvenids on este Contralo.

Munlener ¥ devolver *EL INMULEBLE® cn ¢l mismo buen estado de
use ¥ [Uncionamiento de sus equipos ¢ mstalaciones, tal v como la
recibic vio con el deterioro natural causado por el uso.

hantengr “EL INMULEBLE" on las comdiciones de higiene ¥
salubridad exigidas por la ley.

Cumplir con todas v cudu una de las astorizaciones de uso de suclo v
licencias gubcrnamentales en materia de desarcollo urbano, impacto
ambiental v demds aulorizaciones requeridas para of uso de “EL
ENMUEBLE™ ohjelo del presemte Cantrato, Por tal motive, debera
mantenar vigenles lus autorizaciones o licencias, durante la vigeneia
del Coutrata, '

A cumalit con L reglamentacion que cstablecen lus leves vigentes, en
maicria de proteceion ambiental ¥ cquilibrio ceologicn, asi como las

-

<

nonnus de seguridad de protecoion civil.

A cumplir con el pago puntuzl de los servicios que llegase a conti

H1{-ELIMIN]
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1} Obtener ¥ omardener las licencias necesarias para la instalacidn de
amuncios en el exterior de “EL INMUEBLE™, asi como de
sefalanuenlos pars operacion al interior del mizsmo, siempre ¥ caando
CUenc con la revid atorizacidn por cserilo pard tal etecto de “EL
ARRENDADOR™.

J1 A manteper limpias v en buen estado las dreas exwernas de “FI.
INMILUEELL™,

k¥ En general, « complir con todas ¥ cada una de las obligaciones a su

carg  especiticadas en cste Contrulo v en  la  legislacidn
cotTespondiente,

OCTAVA.- CONSERVACION DE “EL INMUERLL".

Serdobligacion de “EL ARRENDATARIO" mantenet “EL INMUFEBLE" en
buen estade de conservacion, durante el tlempo que dure en posesiin del
ITLISITI,

Cn ese sentido, o partir de que se lleve a cabo la enirega-recepeion del inmuehle
matera de este confrato, correrdn por cucnla de “FI. ARRENDATARIO"
todos los gastos necesarios para La reparactm de *EL INMUEBLE”, asi como
de tndos agquellos arreglos ¥ mejoras neecsarias para la utilizacion del misimo,
Iy antenior con -excepcion de dos concepios que se cubren con la cuota de
mantenimiente sefalada en el lereer parato de la cliusula decima del presente
contrato,

Fara la realizaciim de wreglos o mejaras al inmuehle amrendado, debers mediar

L1 caso de que “EL ARRENDADOR™ olorgare la autarizacion a que se reficre
¢l parralo anerier, las abras ¥ mejoras ne desprendibles que sobwe “EL
INMUEBLE™ ze realicen, quedardn cn beneficio de éste, en el entendido de
que “EL ARRENDADOR” o se estd obliganda a pagar cantidad alizuna por

coreeple de dichas abras o mejoras, oi tndemnizacidn o pago algunw. N11-ELIMINAD

NOVENA- PROHIBICTONES PARA “EL ARRENDATARIO™,
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“EL ARRENDATARIO™ no podrd introducir, guardar, consarvar o tener bajo
titulo alguno dentre de “FL INMUEBLL", sustancias toxicas, explosivas,
corrosivas, infllamables o peligrosas, asf como cualquisr cira que por su
naturalera pudiera provocar eccidentes en perjuicio de los vecinos y de “EL,
INMUEBLE", sin que medie el previo consentimicnto por cserito para ello, en
primera hstancia por parte de “El ARRENDADOR”, ¥ en sesumda, par las
autoridades compelontes, siendo en todo momento responsable de los dafos ¥
perjuicios gqui por su culpa o neglipencia se ocasionen, sacando cn todo
imefenle en pas ¥ 2 salvo a “*E1 ARRENDADOR™, de cualquier reclamacidn,
dermandy, denuneia. queja, o enalguicr obligacion derivada del Incumplimiento
u loy estipulado en la presente clausula.

DECIMA. - GASTOS E IMPUESTOS.

“LL ARRENDATARIO" s obliga o pagar a cargn de su exclosive peculio
todos los gastos por consumo de enevifa cléetrica, agua potable, gas, servicio
lwelefnico. ¥, en general, cualquier gasto por los servicios necesarios v
combratadas por su cuenta y de aquellos con los que cuenta “EL INMUERLE™,
para lo cual. gl momento de sy desocupacidn deberd entregarle a3 “EL
ARRENDADOR" |os recibos ariginales de pago, con los que acredite no
adendar cantdad alguma por tales conceplos.

En o gue vespeeta al Impuesto Predial. correrd a carge de “EL
ABRINMDADOR™.

“LAS PARTER" reconocen expresanicnle que las cuotas de mantenimiento a
quc se  rebere el YREGLAMENTO DE CONDOMINIO Y
ADMINISTRACION DEL CLENTRO COMERCIAL ARBASTOS” no forma
paric de fa renta pactada cne “FL ARRENDATARIOY v “EL
ARRENDADOR™ en ¢l presenle contrato, La cuota de mantenimiento para el
primer afio es di: $34,208.00 (TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCIIO PESOS 00 CENTAVOS MONEDA NACIONAL) mds ol
correspondiente Impuesto al Valor Agregado, que suma un total de $339,681.28
(TREINTA ¥ NUEVE MIL SEISCIENTOS OCIHENTA Y UNOQ PESOS
28 CENTAVOS MONEDA NACIONAL) gue serd pagada por *EL

ARRENDATARIO" como mantenimiento mensual en la misma fechy que se
pague la renta de *EL INMUERLE™ materia del presenie comtrato, a partir dT
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que e lleve a cabo la entrega-recepeion del mmushle materia de este contrala,
Via trunsloreneiz a la cuenta electrénica bancaria que para tales efectos o
indique *EL ARRENDADOR”, o nedianle cheque naminative ef cual debers
ser deposilade  directamente en s cuenls bancaria o nombre de “FL
ARRENDADOR™, Las parles contratantes conviencn en que of mantenimiento
A que se refiere esta Clavsula se incrementard cada 12 meses transcurridos de la
fecha micial de la vigencia del prcsente conlrato, este incremento serd del 5% o
costfonme al aumento que sufra ol indice inflacionario publicado por ¢l INEGI
pura este afo, o al aumento guae sufra el salario minimo general vigenle para cl
misme periede, 1o gque resulic imds alto, sin que para esto se modifgue ninguna
de las modalidades de pugro antes estipuladas.

Las cuotas 4 gue serefiere el parrafo anterior o fovman parte de la renta pactada
crutre *EL ARRENDADOR"™ v “EL ARRENDATARIO, por lo que deberin
di comstar en recibo por separado,

Como consecusncia de lo antenior v de las caracterizricas del inmueble materia
del prezente contrato, ¥ toda vez que el funcionamiento ¥ operacion del mismo
se encugnira sujelo al “REGLAMENTO DE LA ADMINIS TRACION DE T4
PLAZA COMLECIAL ABASTOST, a cuves téemines v condictomes sujeta a
“EL ARRENDATARIO™, éste consiente ¥ s obligs a acatar 1a decisiones y
acterdos gui, en rérminos del reglamento de referencia, tore la Administracion
de lu Plasa “Comercial Abastos™,

“LAS PARTES™ estin de acuerde en que el “EL ARRENDATARIO" lendrd
lus siguientes concesiones respecto ul mantenimiente ¥ al Reglamento de la
Administracion en reforencia:

a} El mantenimiento de dreas comunes como, {(mpermeahibizacion de
azoteas, baliaumiento de estacionamiento, fugas de myra, drenajes v
recoleccidn de basura, trabajos de jardineria v todo trabajo o servicio que
s neeeesunio para el adecuado funecionamianto de la plaza comercial ).
Caorreran en toddo momento a cargw de “EIL ARRENDADOR™,

bl "EL ARRENDATARIO" no lendri obligacién en ningin momenlo,
durante fa vigencia del presenie documento en realizar pagos de ningr

lipe respecto a 1os conceptoy descritos en el parratd inmediato anterior]? L -ELIINA

asi como tampoco estard obligado a contratar servicio de recoleccion {]rg
basura. independicniemente de Ia cantidad que genere por dia. |
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) Los gasios por servicios de vigilaneia privadus respecto a las instalaciones
arrendudas materia del presente contrato, asi comao servicio de energia
cléclrica, agua potable, elefonia e intemet serin por cuenta de “EIL
ARRENDATARLOY

Asi también cobvienen “LAS PARTES™ que “"EL ARRENDADOR™ Serd
el unico responsable del persomal que emples con motivo del cumplimicnto de
lo estipulado on este conlrato, respecto de las obligaciones labovales, fiscales,
de seguridad social v ociviles que resulten, comlinme a la Leyv Federal del
Trzhaje; “FIL. ARRENDADOR®, cxime a “FI. ARRENDATARIO" do
cualquier responsabilidad derivada de tales conceptos ¥ responderd por lodas
las reclamaciones que sus trubajadores presenten en contra de él o de *EL
ARRENDATARIO cuulguiera que ses la naturaleza del conlliclo, por lo que
no podra considerarse 4 este altmo comao patréa sustitute o solidario,

DECIVIO PRIMERA.- PRORROGA.
“FL. ARRENDATARIOM renuncia expresamente en este acto, a cudlyuier

derecho de procroge ¥ de tdeils reconduecion que pudiers gozar de acuerdo con
la eatablecido en la ey,

DECIMO SEGUNDA.- PENA CONVENCTONAL.

“LAS PARTES" convicnen en establecer una pena convencional, la cual serd
aplicable en vl supucsto de que “EL ARRENDATARIO no desocupe “EIL
INMUEBLE™ al téming de la vigencia de cste Contrato, o, en caso de
rescindivse o lerminarse por cuablquiers de las cuusas que aqui se establecen,

Dicha  pena serda cubierta por “EL ARRENDATARIO™ a1 “LL
ARRENDADOR™ por cada dis gue franscurra sin descoupar “EL
INMUEBLE”, ¥ hasta ¢l momento de su entrega fisica a “EL
ARRENDADORY, la cual se caleulara dividiendo el precio de renla mensual
que se indica en [a cldusula Sepunds del presente instiumento entre 30 (ramta),

independientemente de cubrir la renta convenida durante lodo el tiempo {nis-&

tarde en enwregarle a “EL ARRENDADOR™ “E1 INMUEBLE®™, sin quc (
de ningung manera implique prorroga a csle Contrata, [

LIMINADOD
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“LAS PARTES" convicnen en establecer una pena convencional, la cual scrd
aplicable en el supuesto de que “EL ARRENIADOR™ no de cumnplimicnto a
laz obligaciones contenidas en ¢l presenle contrato o en caso de rescindirse o
terminarse por cualquiera de las causus que agui se establecen mputahles a “Fl1,
ARRENDADGR".

En dicho supuesto, la pena se cuantiticard de acterdo a la inversion econdmica
que “EL ARRENDATARIO™ haya realizado v que le requiera por escrito con
el soporle documental necesario a “EIL ARRENDADOR”™, para bo cual este
altimo pagard en una sola exhibicidn la cantidad que resulte, dentro de los
30 treinta dias habiles posteriores al requerimiento en mencian.

DECIMO TERCERA.- RESCISION.

{Jueda expresamente convenido ¥y aceptadoe por “LAS PARTES", que serd
causa de rescision ademis de las sefaladas como tales en el presente
documento, el incumplimiento o retraso on el pago de la renta mensual a cargo
de “EL ARRENDATARIOF, conforme a o aqui estipulade, asi comao la Falta
de cumplimiento, o cumplimienie adecuado de su parte a cualguiera de las
obligacionss que por su naturalesa impidan la realizacion ¥ costimudad de este
Comtrato.

Por tal motive, “EL ARRENDADOR™ tendrd 1a potestad de dar por rescindido
unilateraimente cf presente Contrato, sin necesidad de declaracion judicial cn ¢l
MCTento e que se suscite cualquier incumplimienlo de los aqui mencionados,
bastando para clle con el envio a “EL ARRENDATARIO™, de un comunicado
en ¢l que se constate el mismo.

L csc sentido, *E1 ARRENDAIDOR® tendra derecho al pago de los dafios v

peguicios  derivados  del  incumplimiento  por  parle  de  “FI,
ABRRENIATARIOM,

DECIMO CUARTA.- TERMINACION ANTICIPADA.

Serin causas de terminacion anticipada del presente Contratn, sin necesidad de

[

declaracion udicial, lus siowientes: i
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. Lavoluntad de “LAS PARTES” cn cae seniiide.

Ll incumnplimiente por parte de “EL ARRENDATARIO™ a lag
obligaciones comtraidas por €1 en este Contrato.

E

3. ladisolucion de cualguicra de “LAS PARTES™,

4. Tor interés general o causa justificada que extinga la necesidad del
arrendamiento, de conformidad al articulo 89 de la Ley de Compras
Cubernamentales Frajenaciones v Confratacion de Servicios del
Lztado de Jalizeo v sus Municipios,

DECIMO QUINTA.- NOTIFICACIQONES,

Todos las avisas que “LAS PARTES™ deban o deseen darse en relaciom con el
presente Contraro, deberdn enireparse personalmente en los domicilios abajo
sefialados, por lo gue, on tanto no se notifiquen cambios, “LAS PARTES™
sefialan como suyos los siguientes domicilios:

“*EL: ARRENDADOR"
Calrads Dazaro Cirdenas 2305 Zona 1 laocal 10, Colonia las Lorres,
Cinadalagara, Talisco, CF, 44920,

“Fl ARRENDATARIO"

Para electos del presente contralo, sefiala como domicilio convencional el
ubicado Calzada Lazaro Cérdenas Namero 2303 Zona 1, intetior L-11 y L-101,
{odonla las Torres, Guadalgara, Jalisco, €., 445720,

“LASs FARTESY conviencn expresamente en darse aviso por escrile de
cualquier cambio de domicilio ¥ en tanto oo se informe ¢ mismo en forma
fehaciente, las comunicaciones que se giren o las nobificacionss judiciales v
extrajudiciales que se practiquen, se ertenderdn legalments efectuadas en los
domicilios armiba citados,

DECIMO SEXTA.- CESION,

M1E-ELIMINAD
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Frxpresamente lo estd prohibido 2 “EL ARRENDATARIO™, subarrendar,
traspasar o ceder los derechos del presente Conlrate. T.os subarrendamicntos,
rraspasos o cesiones de derechos concertudos en contravencion a lo estipulade
el este acuerdo de voluntades, ademéds de ser nijos & inoperantes, producivdn la
rescision de este Contrato.

DECYMO SEPTIMA.- MODIFICACTONES.

Todas las moditicaciones que “LAS PARTES™ convengan con posterionidad «
la firma del presente Contrste, deberin constar por escrilo, formurdn parte
integrants del mismo, v, no sordn consideradas como novacion.

DECIMO OCTAVA.- AUSENCIA DE VECION,
"LAS PARTES" manifiastan que, on la celebrucion del presents Contraie, no
exisle dolo, error, lesion, mala fe, cosccion, o la existencia de algin vieio en ¢l

consentimlento que en esle acto otorgan, ¥ que pudiese invalidar cl presents
Comtrato,

DECIMO NOVENA.- ACULRDO TOTAL.

El presenie Conrate comprende la totalidad de los acuerdos tomados entre

"LAS PARTES" en lo concerniente al cumplimiento de los derechos v
obligaciones que cada uno asume. Por este motivo, se deja sin eleen legal

alguno cualguier otra negociacion, platica, arreglo verbal, promesa, eomvenio o .
conirate relative al objeto del presente documento, que hubicran wenido “LAS 1||
PARTES™ con anterioridad a su linma.

VIGESDVA.- DIVISIBILIDAD, &

51 eualquier clausuly o parte de este Coatrale llegara 4 determinarse cormo

mvalida o incjecutuble, 1o misma serd considerads come si no se hubiers .
pactado, pere sin modificar 1a validez del resto del Contrato, que serd vilide ¢t —ERIHENS
inrerpretado de tal torma que se obtenga el resultado mas cercano a la toencion
ovigingl de “LAS PARTES™ al celehrarlo.
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VIGESIMO PRIMERA.- JURISDICCION Y LEYES APLICABLES.

“LAS PARTLES™ contrulantes acuerdan que toda controversia o diterencia
relativa a este conlrale, gjecucion ¥ lkquidacidn, se someterin inicialments al
procedimicnto de comeiliacion establecido ch el capitulo ¥ de titula terceso de
la Ley de Compras Gubernamentales, Enajenaciones v Contratacion de
serviciog del FEsiadoe de Jalisco ¥ sus Municipios, en case de no resolverse la
situaeion controvertida s tendm a lo establecido en el siguients parralo

seran competentes pary cualguier comtroversia surgida, originada o derivada de
la gjecucidn, cunplimaento o nterpretacion del presente Contrato, los tribunales
competentes de la ciudad de Guadalajara, Talisco v su Zona Metropolitana,
reoumeiando expresamente “LAS PARTES™ a cualquier otra jurisdiceiinm que
pudicra cormrespondetles debido a sus domicilios presentes o fuluros, o de la
tbicacion de sus bienes. Asimismo, en lo no previsto por el presente Conlratoe,
seran aplicables las disposiciones deb Cadigo Civil del Lstado de Jatisco,

VIGESIMO SEGUNDA.- ENCABEZADOS,

Los encabezadss contenidos en cada clausule de csle Contrato carecerin de
caracter obligatmio v son utilizades simplemente para una ficil referencia, Ls
nnicamente ¢l texto expreso de cada clawsula el comtenido obligaterio, que
deberd considerarse para efecto de delerminar las obligaciones de cada una di
“LAS PARTES™ de acuerdo con cste instrumento,

Leido que fue el presente Contrato v enteradas "LAS PARTES™ del contenido
de cada vna de sus clawsulas v el alcance de éstas, estan de acuerdo con las
mismas, por la que lo alovgam v firman <o duplicado en presencia de los testigos
que al final susciiben, en el municipio de Guadabajurs, Falisco, el dia veinie de
digiembre de 2022 dos mil veintidds.

H18-ELIM
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“El: ARRENDADOR™ “EL ARRENDATARTO"
BERMABASTON S.A. DE CY, TRIBUNAL DE JLSFICTLA
ADMINTSTRATIVA DEL ESTADC DT
JALISCO,
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADS la firma de particular, por sar un dato identificative de conformidad con los articulos 3.2 fraccidn Il inciso "a" y
211 fraccidn | de la LTAIPEJM, articuls 3.1 fraccidnes 1X y X de la LFDPPSOEJM vy Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraceidn | de los LGPPICR.

2.~ ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" v
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes 1X y X da la LPDPPSOEJM y Lineamianto Quincuagésimo Octavo
fraccidn | de los LGPPICR

d.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un date identificative de conformidad con los articules 3.2 fraccidn Il inciso “a® v
21.1 fraccion | de la LTAIFEJM, articule 3,1 fracciones IX y X da la LFDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagesimo Cctavo
fraccion | de los LGPPICR.

4 - ELIMINADS la firma de particular, por sar un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" ¥
21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes IX v X de la LPDPPS0OEJM vy Lineamiento Quincuagésime Octave
fraceidn | da los LGPPICR.

S.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraceion Il inciso "a" v
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes 1X y X da la LPDPPSOEJM vy Lineamiento Quincuagésimo Ootavo
fraccién | de los LGPPICR

G.- ELIMINADA 13 firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccidn Il Inclso “a® v
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes 1X y X d= la LFDPPSOEJM vy Lingamiento Quincuagesime Cotavo
fraccion | de los LGPPICRE.

7.- ELIMINADA la firma de particular, por sar un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a” v
21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes IX y X de la LPDPPS0OEJM vy Lineamiento Quincuagésime Octave
fraccion | da los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un date identificativo de conformidad con los articules 3.2 fraccion Il inciso "a" v
211 fracckin | de [a LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes 1X y X da la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR

9.- ELIMINADS, 13 firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccidn Il inciso "a" v
211 fraccion | de la LTAIPEJM, articule 3.1 freccidnes 1X y X da la LPFDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagesimo Cotavo
fraccidn | de los LGPPICR.

10.- ELIMINADA Ia firma de particular, 1 parrafo de 1 renglin por ser un dato identificative de conformidad con los arliculos
3.2 fraccidn Ilingise "a" v 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidnes IX y X de la LPDPP30OEJM v Lingamiento
Cuimcuageésimo COotavo fraccidn | de los LGPPICH.

11.- ELIMIMADA |a firma de paricular, por ser un dato identficativa da conformidad con ks articulos 3,2 freccion 1l inciso "a™ v
211 fraccidn | de [a LTAIPEJM, articuls 3.1 fracciones 1X y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccian | de los LGPFICR

12.- ELIMIMNADA, |a firma de parlicular, por ser un dato identificativo de conformidad con ks articulos 3.2 fraccidn I inciso "a”™ v
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidnes X y X da la LFDPPSOEJM v Linsamianto Quincuagésimoe Octawvo
fraccién | de los LGPPICR

13- ELIMINADA la frma de parlicular, por ser un dalo idenlificativo de conformidad con kos articulos 3.2 fraccidn Il inciso "a™ v
21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articule 3,1 fraccidnes IX y X de la LPDPPSOEJM vy Lingamiento Quincuagesime Cctavo
fraccion | da los LGPPICR.

14.- ELIMIMADA la firma de particular, 1 parrafo de 2 renglones por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Poblicas, desarrollado por & Gobieme Municipal de
Guadalajara v con la colaboracidan del Instibute da Transparencia, Informacian Publica v Proteccidn da Datos Parsanales del
Eztada de Jalizco.
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4.2 fraccian |l inciso "a” y 21.1 fraccian | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones X y X da la LFDPPSOEJM v Lineamiento
Quincuagédsimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

15.- ELIMIMNADA, |a firma de particular, por sar un dato idantificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion 1 inciso "a™ ¥
21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes IX y X de la LPDPPSOEJM vy Lineamiento Quincuagésime Octave
fracecidn | de los LGPPICR.

16.- ELIMINADA, |a firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a™ y
211 fraccin | de la LTAIPEJM, articube 3.1 fraccidnes 1X y X da la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccidn | de los LGPPICR

17.= ELIMINADA |3 firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con bos articulos 3.2 fraccion 1l inceeo "a”™ v
211 fraccion | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes 1X y X dz la LFDPPSOEJM v Lingamiento Quincuagesime Cotavo
fraccidn | de los LGPPICRE.

18.- ELIMINADA |a firma de paricular, por sar un dato identificative da conformidad con kos articulos 3.2 fraccion Il inciso "a”™ v
21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articule 3.1 fraccidnes IX y X de la LPDPPS0OEJM vy Lineamiento Quincuagésime Octave
fraccion | da los LGPPICR.

19.- ELIMINADA la firma de paricular, 1 parrafo de 3 renglones por ser un dato identificative de conformidad con los articulos
3.2 fraccion 1l incise "a” v 21.1 fraccidn | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccidnes 1X v X da la LFDPPSOEJM v Lineamianto
Cuincuageésimo Cotavo fraccidn | de los LGPRPICE,

20.- ELIMIMNADA la firma de particular, 2 parrafos de 2 renglonas por ser un dato dentificative de conformidad con log articulos
A2 fraccidn |l inciso "a" v 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articula 3.1 fraccionas 1X y X da la LFOPPSOEJM v Lineamiento
Quincuagésimo Gotavo fraccidn | de les LGPPICRE.

"ULTAIPEJM: Lay de Transparencia y Accaso a la Informacidn Publica del Estado de Jalisco v sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccidn de Datos Personales en Posesidn de Sujetos Obligades en el Estado de Jalisco vy sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Prateccidn de la Informackdn Confidencial v Reservada que deberan cbservar
los sujetos obligedos previstos en la Ley de Transparencia v Acceso a |a Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios,®

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Poblicas, desarrollado por & Gobieme Municipal de
Guadalajara v con la colaboracidan del Instibute da Transparencia, Informacian Publica v Proteccidn da Datos Parsanales del
Eztada de Jalizco.



